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Итоги III квартала 2016 года на рынке ипотеки
Эксперты компании «Метриум Групп» подвели итоги III квартала на рынке ипотечного кредитования. Значимым событием этого периода стало снижение в сентябре Банком России ключевой ставки на 0,5 п.п до 10%. В преддверии окончания программы субсидирования, банки стали активнее предлагать собственные ипотечные продукты и конкурировать в введении инноваций или возвращении старых и уже позабытых приемов привлечения клиентов.
На протяжении всего года рынок демонстрирует показатели благополучного периода 2012 года. Напомним, что кризис в ипотеке начался в 2014 году, когда ЦБ повышал ключевую ставку в течение года 6 раз – с 10,5% до 17%. Несмотря на то, что в 2015 году Банк России пошел на понижение показателя 5 раз – с 17% до 11%, этот период для рынка ипотечного кредитования все равно стал провальным (объемы выдачи резко снизились). Потребовался еще год (с 03.08.15 г. по 19.09.16 г.), чтобы ключевая ставка была снижена на 1 п.п. и ее значение стало равным предкризисному уровню – 10%.

Данные о выдаче ипотечных кредитов в РФ
	
	2014
	2015
	2016 
	Изменение к 2015 году, %
	Изменение к 2014 году, %

	Количество кредитов, ед.
	652 343
	406 373
	534 003
	31,41
	-18,14

	Объем выдачи, млн руб.
	1 100 969
	661 850
	905 697
	36,84
	-17,74

	Средневзвешенная ставка, %
	12,24
	13,79
	12,73
	-7,69
	4,00

	Средняя сумма кредита, млн руб.
	1,69
	1,63
	1,63
	0,00
	-3,55

	Средневзвешенный срок, мес.
	176,6
	172,5
	181,5
	5,22
	2,77


Источник: ЦБ РФ за восемь месяцев года на 01 сентября с 2014 года 
Однако, как отмечают аналитики «Метриум Групп», уменьшение ключевой ставки на 0,5 п.п. уже не оказывает какого-либо значимого эффекта на рынок: банки снижали вслед ипотечные ставки лишь на сотые и десятые проценты. Тем не менее, основные показатели ипотеки стабильно росли относительно III квартала 2015 года: количество выданных кредитов увеличилось на 31,41%, а объем кредитования в денежном выражении – на 36,84%. При этом средневзвешенная ставка снизилась на 1,06 п.п. до 12,73%. Средняя сумма кредита осталась на уровне прошлого года – 1,63 млн рублей. Незначительно вырос средний срок кредитования – с 172,5 до 181,5 месяца (с 14,4 до 15,1 лет). И все же эти показатели роста по-прежнему отстают от данных 2014 года: количество кредитов снизилось на 18,14%, а объем в денежном выражении – на 17,74%.  
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Основные ипотечные показатели во II и III кварталах 2016 года
	
	Изменение к 2015 году, %

	
	II кв. 2016 г., %
	III кв. 2016 г., %
	Изменение показателя, п.п.

	Количество кредитов, ед.
	39,20
	31,41
	-7,79

	Объем выдачи,  млн руб.
	46,15
	36,84
	-9,31

	Средневзвешенная ставка, %
	-10,89
	-7,69
	-3,21


Источник: «Метриум Групп»
Если сравнить изменение показателей ипотеки во II и III кварталах текущего года, то можно увидеть, что темпы роста количества выданных кредитов в III квартале снизились на 7,79 п.п. по сравнению со II кварталом, темп роста выдачи в рублях еще больше – на 9,31 п.п. Даже средневзвешенная ставка по кредитам в III квартале уменьшалась медленнее, чем в предыдущем – на 3,21 п.п. 
«Снижение ключевой и ипотечных ставок по собственным программам банков не обеспечили рывка ипотечного рынка: пока наблюдается замедление темпов роста в сравнении с предыдущим кварталом 2016 года, – комментирует Мария Литинецкая, управляющий партнер компании «Метриум Групп». – То есть рост ипотечного рынка есть, но его темпы замедляются, что говорит об установлении некоего баланса. Небольшие изменения в параметрах ипотечных программ уже не могут оказать существенного влияния ни в сторону увеличения, ни в сторону уменьшения сделок».
Таким образом, в III квартале действовали следующие условия кредитования. На первичном рынке: первоначальный взнос – от 10% по собственным программам и от 20% по господдержке, ставки – 12-18% по собственным программам и 10-12% по господдержке. На вторичном рынке: первоначальный взнос – от 15%, ставки – 11,5-18%.
Условия по ипотеке банков-лидеров ипотечного рынка

	№ п/п
	Кредитор
	Доля ипотечного рынка, %
	Ставки на первичном рынке, %
	Ставки на   вторичном рынке, %
	Мин. первоначальный  взнос, %

	1
	ПАО Сбербанк
	49,76
	от 11,9 до 16
	 от 12 до 16
	20

	2
	ВТБ 24 (ПАО)
	19,64
	от 11,9 до 14,6
	от 13,1 до 14,6
	15

	3
	АО "Россельхозбанк"
	4,57
	от 11,3 до 17,9
	от 12,9 до 17,9
	15

	4
	Банк ГПБ (АО)
	3,17
	от 11 до 11,5
	от 12 до 12,5
	15

	5
	АО "КБ ДельтаКредит"
	3,1
	от 11,5 
	от 11,5
	15

	6
	ВТБ Банк Москвы (ПАО)
	2,76
	от 11,65 до 12,65 
	от 12,6 до 14,6
	15

	7
	АО "Райффайзенбанк"
	2,13
	от 11,5 до 14,7
	от 11,9 до 14,9
	15

	8
	ПАО "Банк "Санкт-Петербург"
	1,31
	от 12 до 15,25
	от 13,5 до 15,75
	15

	9
	АКБ "Абсолют Банк" (ПАО)
	1,3
	от 12
	от 12
	15

	10
	ПАО АКБ "Связь-Банк"
	1,28
	от 12 до 16,25
	от 13,25 до 16,25
	20


Источник: «Метриум Групп»
По данным «Метриум Групп», ставки банков-лидеров по ипотечному кредитованию начинаются сегодня от 11% на строящееся жилье и 11,5% на готовое, минимальный первоначальный взнос – от 15%. Впервые за долгое время ставки на первичном и вторичном рынках практически сравнялись (до кризиса ставки на новостройки были выше, чем на готовое жилье, а в период кризиса – наоборот). 
Еще одним «новшеством» III квартала стало возвращение программ «без подтверждения дохода». Для вступления в нее требуется 35-50% первоначального взноса, при этом стандартная ставка увеличивается на 1%. Предлагают: Сбербанк, ВТБ24, ВТБ Банк Москвы, Россельхохбанк, СМП банк и другие.
Все эти изменения в программах оказали следующее влияние на распределение количества сделок с использованием ипотеки в различных сегментах недвижимости. В массовом сегменте на территории Москвы вырос и объем продаж, и количество сделок с ипотекой. В итоге доля ипотеки составила 54%, что на 5,35 п.п. выше показателя II квартала 2016 г. В аналогичных объектах Московской области объем продаж по сравнению со прошлым кварталом вырос, а доля ипотеки снизилась на 6,3 п.п. и составила 67,9%. В бизнес-классе Москвы доля сделок с привлечением ипотеки упала на 5 п.п. до 15%.  
«Положительная тенденция в том, что при увеличении общего объема сделок на рынке (в III квартале 2016 года количество заключенных ДДУ было больше на 18,3%, чем во II квартале) среднее значение доли ипотеки по всему рынку недвижимости держится на оптимальном уровне – 45%. Более высокий показатель говорит о слишком сильной зависимости продаж от ипотеки, как это было в острой фазе кризиса, – отмечает Мария Литинецкая. – Снижение цен и появление новых объектов на территории старой Москвы, а также доступные ставки по ипотеке способствовали перетоку спроса из Московской области в столицу. Данный тренд еще какие-то пару лет назад казался таким же невозможным, как и то, что ставки на новостройки будут ниже, чем ставки на готовое жилье. Теперь участникам рынка приходится осваиваться в новой реальности и вырабатывать инновационные стратегии дальнейшей работы».
До конца программы субсидирования ставки осталось совсем немного, но уже очевидно, что после ее отмены, объемы выдачи ипотеки не снизятся: банки успели адаптировать свои программы к текущей рыночной ситуации и отработать приемы конкурентной борьбы. Правительство же поставило новую цель перед участниками рынка и пообещало россиянам ипотечную ставку ниже 10% к 2018 году. Осталось только найти пути решения этой сверхзадачи…
«Метриум Групп» - риелторская и консалтинговая компания, чья деятельность сосредоточена на рынке жилой недвижимости Московского региона, а также Санкт-Петербурга.  Компания входит в тройку лидеров на первичном рынке жилья по объему продаж.  Признана Риелтором №1 (лидер продаж) по итогам голосования премии «Рекорды рынка недвижимости» в 2016 году.  
Деятельность «Метриум Групп» отличает новаторский подход. Так, компания разработала и внедрила новую для рынка модель организации потоковых продаж – через совместные предприятия с застройщиком. Создано уже четыре СП, что говорит о появлении новой тенденции на рынке недвижимости. 

«Метриум Групп» выступает стратегическим партнером и консультантом Управляющей компании «Сбербанк Управление Активами», а также инвестором ЗПИФН недвижимости, созданных АО «Сбербанк Управление Активами». Фонды инвестируют в новостройки Московского региона. Акции фондов котируются на Московской бирже. 

Также в 2015 году «Метриум Групп» вывела на рынок Московского региона автоматизированную систему управления продажами федерального масштаба – НМаркет.ПРО. Данная система является по сути дополнительным каналом сбыта для девелоперов и дополнительным источником заработка для риелторов. 

За дополнительной информацией обращайтесь:

Елена Кудымова, 

Директор по связям с общественностью 

«Метриум Групп»

Моб.: 8-916-510-04-20

Email: pr@metrium.ru 
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Лист1

				Показатели						На 1 февраля														На 1 марта														На 1 апреля

						2010		2011		2012		2013		2014		2015		2016		Изменение к 2014 году, %		Изменение к 2015 году, %		2012		2013		2014		2015		2016		Изменение к 2014 году, %		Изменение к 2015 году, %		2014		2015		2016		Изменение к 2014 году, %		Изменение к 2015 году, %

				Количество кредитов, ед.		9,452		20,029		30,405		35,778		50,367		44,924		37,521		-25.50		-16.48		78,000		89,169		123,772		94,862		118,416		-4.33		24.83		208,384		138,911		190,356		-8.65		37.03

				Объем выдачи, млн.руб.		9,351		22,593		40,210		53,054		81,445		73,036		62,275		-23.54		-14.73		106,759		135,215		203,542		153,466		205,377		0.90		33.83		344,270		222,034		325,383		-5.49		46.55

				Средневзвешенная ставка, %		14.17		12.96		11.92		12.73		12.3		14.16		12.52		1.79		-11.58		12.01		12.89		12.31		13.73		12.11		-1.62		-11.80		12		14.73		12.87		7.25		-12.63

				Средняя сумма кредита, млн. руб.		0.989		1.128		1.322		1.483		1.617		1.626		1.660		2.64		2.09		1.369		1.516		1.644		1.618		1.734		5.47		7.21		1.652		1.598		1.709		3.47		6.94

		№ п/п		Банки		2010		2011						Первичный рынок						Вторичный рынок

						27,184		20,029						Первоначальный взнос, %		Ставки, %		Срок кредитования, лет		Первоначальный взнос, %		Ставки, %		Срок кредитования, лет

		1		 Сбербанк		661,800		 1. Сбербанк		920,982		 1. Сбербанк		20		12 - 15,5		30		20		13,5 - 15,5		30																-1.5843205422

		2		 ВТБ 24		198,368		 2. ВТБ24		350 718 		 2. ВТБ24		20		12,0 - 14		30		20		14		30

		3		 Россельхозбанк		37,748		 3. Газпромбанк		63 262 		 3. Газпромбанк		20		11.9		30		15		13,5-16,5		30

		4		 Группа SG (Дельта-Кредит)		31,678		 4. Россельхозбанк		53 832 		 4. Дельтакредит		20		11,5 - 12,5		25		15		от 12,5		25

		5		Банк Москвы		28,274		 5. Банк Москвы		33 796 		 5. Связь-Банк		15		11,75 - 12		30		20		13 - 14		20

		6		Газпромбанк		26,839		 6. Дельтакредит		32 936 		 6. Росбанк		20		11,35 - 14,25		30		20		13,25 -13,75		30

		7		Абсолют Банк		14,973		 7. Связь-банк		23 974 		 7. Райффайзенбанк		20		11.95		30		25		13.95		25

		8		Санкт-Петербург		13,189		 8. Росбанк		19 069 		 8. Банк Москвы		20		12 - 14,9		25		20		14 - 14,5		25

		9		Возрождение		11,189		 9. Абсолют Банк		16 048 		 9. Возрождение		15		14 - 17		30		20		14 - 17		30

		10		Связь-Банк										20		12 - 14,75		30		20		13,5 -14,75		30

				Категория просроченной задолженности										Объем просроченной задолженности, млрд руб.		Прирост в течение февраля 2016, %

				до 30 дней										129.6		70

				31-90 дней										34.9		5.3

				91-18 дней										21.9		5.6

				свыше 180 дней										108.5		3.6

				Основные ипотечные показатели																Изменение к 2015 году, %										Изменение к 2014 году, %

						2010		2011		2012		2013		2014		2015		2016		II кв. 2016 г., %		III кв. 2016 г., %						Рост показателя, п.п.		II кв. 2016 г., %		III кв. 2016 г., %		Рост показателя, п.п.

				Количество кредитов, ед.		107,475		182,740		258,004		286,170		389,021		234,502		326,425		39.20		31.41						-7.79		-18.14		-16.09		-7.79

				Объем выдачи,  млн. руб.		112,397		224,857		357,217		441,424		647,699		379,126		554086		46.15		36.84						-9.31		-17.74		-14.45		-9.31

				Средневзвешенная ставка, %		13.75		12.4		12.12		12.8		12.22		14.23		12.68		-10.89		-7.69						3.21		4.00		3.76		3.21

				Средняя сумма кредита, млн. руб.		1.046		1.23		1.385		1.543		1.665		1.62		1.6974373899		4.78		0.00						-4.78		-3.55		1.95		-4.78

				Средневзвешенный срок, мес.										180.7		171.3		181.7		6.07		5.22						-0.85		2.77		0.55		-0.85

																												0.00

																												0.00

																				10.89		7.69						-3.20

						2012		2013		2014		2015		2016		Изменение к 2015 году, %		Изменение к 2014 году, %

				Количество кредитов, ед.		450,784		517,007		652,343		406,373		534,003		31.41		-18.14

				Объем выдачи, млн. руб.		627,803		800,415		1,100,969		661,850		905,697		36.84		-17.74

				Средневзвешенная ставка, %		12.9		12.67		12.24		13.79		12.73		-7.69		4.00

				Средняя сумма кредита, млн. Руб.		1.39		1.55		1.69		1.63		1.63		0.00		-3.55

				Средневзвешенный срок, мес.		175.5		174.4		176.6		172.5		181.5		5.22		2.77
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Лист2

				№ п/п		Кредитор		Выделенный лимит, млн руб.		Фактическая выдача за период март 2015 г. - июнь 2016 г., млн руб.		Остаток лимита до декабря 2016 г., млн руб.		Выполнение плана на 01.07.2016, %		Объем выдачи в июне 2016 г., млн руб.		Итого за март 2015 года - апрель 2016 года		Остаток плана		Плановая среднемесячная выдача до конца 2016 г.		Сравнение факт июлем с планом до конца года, %		% ставка по программе

				1		Филиал "Центральный" Банк ВТБ (ПАО)		4,115		4,115		0		100		0		4,115		0		0		-		11.4

				2		АО "Райффайзенбанк"		10,601		6,702		3,899		63		1246		4,564		6,037		650		191.74

				3		ОАО "МОСКОВСКИЙ КРЕДИТНЫЙ БАНК"		5,391		3,958		1,433		73		311		3,372		2,019		239		130.22		12

				4		ВТБ 24 (ПАО)		210,636		148,242		62,394		70		12,238		125,869		84,767		10,399		117.68		11.4

				5		ПАО АКБ "Связь-Банк"		18,775		14,968		3,807		80		716		13,497		5,278		635		112.84

				6		ПАО "Банк "Санкт-Петербург"		19,573		15,172		4,401		78		751		13,588		5,985		734		102.39		12

				7		АО "Россельхозбанк"		47,385		34,572		12,813		73		2,109		30,784		16,601		2,136		98.75

				8		ПАО "АК БАРС" БАНК		9,863		5,863		4,000		59		492		4,931		4,932		667		73.80

				9		ПАО Сбербанк		418,187		296,601		121,586		71		14,506		268,371		149,816		20,264		71.58		11.4

				10		АО "ГЛОБЭКСБАНК"		8,479		5,732		2,747		68		286.83		5,149		3,330		458		62.65

				11		ТКБ БАНК ПАО		20,351		10,453		9,898		51		976.47		8,818		11,533		1,650		59.19

				12		АКБ "Абсолют Банк" (ПАО)		16,918		11,366		5,552		67		536		10,275		6,643		925		57.93

				13		ПАО Банк ЗЕНИТ		6,571		4,448		2,123		68		181		4,045		2,526		354		51.15

				14		Банк "Возрождение" (ПАО)		16,158		8,492		7,666		53		618.94		7,280		8,878		1,278		48.44

				15		ПАО "Запсибкомбанк"		5,237		3,378		1,859		65		125		3,082		2,155		310		40.34

				16		ПАО "Ханты-Мансийский банк Открытие"		14,976		7,594		7,382		51		480		6,739		8,237		1,230		39.01

				17		ПАО "Промсвязьбанк"		10,564		4,603		5,961		44		354		3,890		6,674		994		35.63

				18		АО "КБ ДельтаКредит"		17,008		9,767		7,241		57		426		8,823		8,185		1,207		35.30

				19		Банк ГПБ (АО)		31,806		13,852		17,954		44		1034		11,999		19,807		2,992		34.55		11

				20		АО "АИЖК"		23,153		8,099		15,054		35		158		7,841		15,312		2,509		6.30

												3,899

				№ п/п		Кредитор		Доля ипотечного рынка, %		Ставки, новостройка, %		Ставки,   вторичка, %		Мин.первоначальный взнос, %

				1		ПАО Сбербанк		49.76		от 11,9 до 16		от 12 до 16		20

				2		ВТБ 24 (ПАО)		19.64		от 11,9 до 14,6		от 13,1 до 14,6		15

				3		АО "Россельхозбанк"		4.57		от 11,3 до 17,9		от 12,9 до 17,*		15

				4		Банк ГПБ (АО)		3.17		от 11 до 11,5		от 12 до 12,5		15

				5		АО "КБ ДельтаКредит"		3.1		от 11,5		от 11,5		15

				6		ВТБ Банк Москвы (ПАО)		2.76		от 11,65 до 12,65		от 12,6 до 14,6		15

				7		АО "Райффайзенбанк"		2.13		от 11,5 до 14,7		от 11,9 до 14,9		15

				8		ПАО "Банк "Санкт-Петербург"		1.31		от 12 до 15,25		от 13,5 до 15,75		15

				9		АКБ "Абсолют Банк" (ПАО)		1.3		от 12		от 12		15

				10		ПАО АКБ "Связь-Банк"		1.28		от 12 до 16,25		от 13,25 до 16,25		20

								3 кв

								9170		ДДУ

								12819		ипотек

								28218		всего сделок

								45.4284499256

								1.2121596824





Лист3

				№ п/п		Организация		Показатели в млн. руб. 

								Лимит		Январь 2016 года		Февраль 2016 года		Март 2016 года		Апрель 2016 года		Итого за март 2015 года - апрель 2016 года		Остаток плана		Размер средней выдачи в месяц для  плана

				1		ОАО "Банк Москвы"		4,115		240		149		0		0		4,115		0		0		0

				17		ПАО "Запсибкомбанк"		5,237		166		370		114		111		3,082		2,155		269		41.2639405204

				7		ОАО "МОСКОВСКИЙ КРЕДИТНЫЙ БАНК"		5,391		147		452		105		238		3,372		2,019		252		94.4444444444

				5		ПАО Банк ЗЕНИТ		6,571		181		505		342		332		4,045		2,526		316		105.0632911392

				8		АО "ГЛОБЭКСБАНК"		8,479		167		542		166		350		5,149		3,330		416		84.1346153846

				10		ПАО "АК БАРС" БАНК		9,863		324		638		447		453		4,931		4,932		617		73.4197730956

				15		ПАО "Промсвязьбанк"		10,564		239		664		330		445		3,890		6,674		834		53.3573141487

				12		АО "Райффайзенбанк"		10,601		302		1,145		304		510		4,564		6,037		755		67.5496688742

				18		ПАО "Ханты-Мансийский банк Открытие"		14,976		473		1,171		188		386		6,739		8,237		1,030		37.4757281553

				13		Банк "Возрождение" (ПАО)		16,158		656		1,472		463		744		7,280		8,878		1,110		67.027027027

				16		АКБ "Абсолют Банк" (ПАО)		16,918		705		1,948		205		417		10,275		6,643		830		50.2409638554

				20		АО "КБ ДельтаКредит"		17,008		158		2,211		0		226		8,823		8,185		1,023		22.091886608

				2		ПАО АКБ "Связь-Банк"		18,775		975		2,645		236		872		13,497		5,278		660		132.1212121212

				3		ПАО "Банк "Санкт-Петербург"		19,573		633		1,184		812		885		13,588		5,985		748		118.3155080214

				11		ТКБ БАНК ПАО		20,351		639		1,455		552		837		8,818		11,533		1,153		72.593235039

				14		АО "АИЖК"		23,153		414		645		888		1,057		7,841		15,312		1,914		55.2246603971

				19		Банк ГПБ (АО)		31,806		863		2,323		863		751		11,999		19,807		2,476		30.3311793215

				9		АО "Россельхозбанк"		47,385		2,463		9,876		486		1,718		30,784		16,601		2,075		82.7951807229

				6		ВТБ 24 (ПАО)		210,636		7,702		20,172		10,036		10,670		125,869		84,767		10,596		100.6983767459

				4		ПАО Сбербанк		418,187		12,575		27,798		20,267		20,369		268,371		149,816		18,727		108.7680888557






