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Топ-10 лучших столичных районов для проживания
Аналитики компании «Метриум Групп» завершают цикл рейтингов районов Москвы. Эксперты оценили административные единицы города по 10 критериям, разделенным на три группы: экология, транспортная доступность и насыщенность инфраструктуры. В итоговом рейтинге специалисты свели все показатели и отобрали 10 лучших районов столицы для проживания. 
Эксперты компании «Метриум Групп» провели масштабное исследование районов Москвы, изучив различные показатели, играющие роль при выборе места для приобретения жилья. По итогам анализа были составлены три рейтинга:

· Районы с лучшими экологическими показателями. Для оценки экологической обстановки эксперты «Метриум Групп» использовали данные Географического факультета МГУ им. Ломоносова, лаборатории «Московский регион» и МГБП «Общественная экология». 

· Районы с лучшей транспортной доступностью. Оценка производилась по пяти параметрам: время в пути до центра города с учетом пробок, плотность станций метрополитена (включая перспективные), плотность остановок общественного транспорта, плотность станций Малого кольца железной дороги и расстояние до центра города. Итоговый балл выводился с учетом коэффициентов исходя из важности того или иного параметра.

· Районы с лучшей инфраструктурой. При составлении этого рейтинга аналитики «Метриум Групп» провели расчет обеспеченности районов детскими садами, общеобразовательными учреждениями, поликлиниками и торговыми площадями. Итоговый балл также учитывал значимость того или иного параметра оценки.

Таким образом, каждый столичный район был оценен по 10 параметрам и получил по три общих оценки. В итоговом рейтинге эти оценки были скорректированы с учетом коэффициентов. Транспортной доступности был присвоен удельный вес 0,45 как наиболее значимому параметру при выборе места жительства. Инфраструктуре аналитики назначили коэффициент 0,35, а экологической составляющей – 0,2. 
Стоит также отметить, что из рейтинга были исключены 15 районов с самыми высокими в Москве показателями средней стоимости квадратного метра жилой недвижимости: все 9 районов Центрального административного округа, а также районы Дорогомилово, Раменки (оба - ЗАО), Гагаринский, Ломоносовский (оба - ЮЗАО), Беговой (САО) и Донской (ЮАО). Все эти районы заведомо имеют хорошую транспортную доступность, богаты инфраструктурой. Правда, в плане экологии показатели большинства из них оставляют желать лучшего. И для подавляющего большинства покупателей недвижимости эти районы не представляют интереса ввиду слишком высокой стоимости жилья.
В  итоге лучшим районом Москвы для проживания было признано Зюзино. Эта локация получила самую высокую оценку – 7,56 баллов. Сегодня в данном районе на первичном рынке представлены 2 проекта комфорт-класса (ЖК «Родной город. Каховская», от 155,4 тыс. руб./кв. м и от 6,31 млн руб. квартира, ЖК «Горизонт», от 189 тыс. руб./кв. м и от 10,43 млн руб. квартира) и 1 – категории «бизнес» (ЖК «Айвазовский», от 195 тыс. руб./кв. м и от 18,54 млн руб. квартира). 
«Серебро» досталось району Фили-Давыдково Западного округа – 7,34 балла. На первичном рынке сегодня здесь не представлено ни одного проекта.

И замыкает тройку лидеров район Черемушки с показателем 7,29 баллов. Здесь реализуются три новостройки бизнес-класса: «Розмарин» (от 250 тыс. руб./кв. м и от 15,29 млн руб. квартира), «Адмирал-3» (от 265 тыс. руб./кв. м и от 48,76 млн руб. квартира) и «Флагман» (от 290 тыс. руб./кв. м и от 34,36 млн руб. квартира).

Четвертое место занял Бескудниковский район Северного административного округа, набрав 6,96 балла. Приобрести жилье на первичном рынке здесь нельзя ввиду отсутствия новостроек.
На пятой позиции расположился район Измайлово Восточного округа. Приобрести квартиру здесь можно в жилом комплексе бизнес-класса «Виноградный» по цене от 300 тыс. руб. за кв. м и от 18,6 млн руб. за квартиру.

Шестое место с показателем 6,89 баллов досталось району Марфино (СВАО). Проектов на первичном рынке нет.

Следом идет Хорошевский район Северного административного округа, в котором возводится жилой комплекс «Лица» (от 250 тыс. руб./кв. м и от 13,8 млн руб. квартира). Оценка района – 6,87 балла.

Восьмое место у района Свиблово в СВАО – 6,81 балл. Здесь строится масштабный жилой комплекс комфорт-класса «Life Ботанический сад». Стоимость квадратного метра в проекте начинается от 161,8 тыс. руб., а квартиры – от 7,35 млн руб.
С минимальным отставанием – на одну сотую балла – на девятой позиции расположился район Коньково (ЮЗАО). Ни одной новостройки в данной локации не представлено.

И закрывает топ-10 лучших столичных районов для проживания Чертаново Северное (ЮАО). Его оценка – 6,72 балла. Первичный рынок представлен жилым комплексом комфорт-класса «Чертаново Северное микрорайон 7Б». Минимальная стоимость «квадрата» - 171 тыс. руб., а порог входа зафиксирован на уровне 7,28 млн руб. 
Топ-10 лучших районов для проживания в Москве
	
	Район
	Округ
	Экология
	Транспорт
	Инфраструктура
	Итоговый балл

	1
	Зюзино
	ЮЗАО
	10
	8
	5,6
	7,56

	2
	Фили-Давыдково
	ЗАО
	8
	8,4
	5,6
	7,34

	3
	Черемушки
	ЮЗАО
	6
	8,4
	6,6
	7,29

	4
	Бескудниковский
	САО
	6
	8,6
	5,4
	6,96

	5
	Измайлово
	СВАО
	10
	5,2
	7,4
	6,93

	6
	Марфино
	СВАО
	6
	7,2
	7
	6,89

	7
	Хорошевский
	САО
	6
	8,4
	5,4
	6,87

	8
	Свиблово
	СВАО
	6
	7,8
	6
	6,81

	9
	Коньково
	ЮЗАО
	8
	7,2
	5,6
	6,8

	10
	Чертаново Северное
	ЮАО
	8
	6,4
	6,4
	6,72


Источник: «Метриум Групп»
В антирейтинг – 10 районов с самыми плохими показателями – попали (в порядке убывания) поселение Троицк (ТАО, 3,89 балла), район Капотня (ЮВАО, 3,86 балла), поселение Роговское (ТАО, 3,85 балла), поселение Мосрентген (НАО, 3,8 балла), поселение Марушкинское (НАО, 3,78 балла), поселение Новофедоровское (ТАО, 3,61 балла), поселение Михайлово-Ярцевское (ТАО, 3,59 балла), поселение Филимонковское (НАО, 3,55 балла), поселение Кленовское (ТАО, 3,5 балла) и поселение Щаповское (ТАО, 3,1 балла). 
Большая часть районов, попавших в антирейтинг, располагается в Новой Москве. Столь низкие оценки они получили из-за неразвитости инфраструктуры и сложной транспортной ситуации – почти все они значительно удалены от МКАД. При этом данные районы имеют довольно высокие экологические показатели. А вот район Капотня, напротив, хорошей экологией похвастаться не может – здесь расположен Московский нефтеперерабатывающий завод. Впрочем, оставляют желать лучшего и показатели транспортной доступности: в Капотне нет ни одной станции метро, а выехать из него можно только по двум дорогам, обычно сильно загруженным.
«Выбрать самое лучшее место для проживания – это естественное желание, свойственное человеку испокон веков, – резюмирует Мария Литинецкая, управляющий партнер компании «Метриум Групп». – Но если раньше наилучшие локации выбирались методом проб и ошибок, то сегодня – в век информационной открытости – рекогносцировку можно провести заранее, выбрав наиболее подходящий район исходя из собственных представлений о значимости тех или иных критериев. Для кого-то на первом месте все равно остается цена вопроса. Но сейчас на рынке сложилась такая ситуация, когда порог входа во многих районах Москвы ощутимо снизился. И это дает покупателю возможность выбрать место для жизни, ориентируясь не только на собственные финансовые возможности, но и на качественные характеристики как района, так и проекта».
«Метриум Групп» - риелторская и консалтинговая компания, чья деятельность сосредоточена на рынке жилой недвижимости Московского региона, а также Санкт-Петербурга.  Компания входит в тройку лидеров на первичном рынке жилья по объему продаж.  Признана Риелтором №1 (лидер продаж) по итогам голосования премии «Рекорды рынка недвижимости» в 2016 году.  
Деятельность «Метриум Групп» отличает новаторский подход. Так, компания разработала и внедрила новую для рынка модель организации потоковых продаж – через совместные предприятия с застройщиком. Создано уже четыре СП, что говорит о появлении новой тенденции на рынке недвижимости. 

«Метриум Групп» выступает стратегическим партнером и консультантом Управляющей компании «Сбербанк Управление Активами», а также инвестором ЗПИФН недвижимости, созданных АО «Сбербанк Управление Активами». Фонды инвестируют в новостройки Московского региона. Акции фондов котируются на Московской бирже. 

Также в 2015 году «Метриум Групп» вывела на рынок Московского региона автоматизированную систему управления продажами федерального масштаба – НМаркет.ПРО. Данная система является по сути дополнительным каналом сбыта для девелоперов и дополнительным источником заработка для риелторов. 

За дополнительной информацией обращайтесь:

Елена Кудымова, 

Директор по связям с общественностью 

«Метриум Групп»

Моб.: 8-916-510-04-20

Email: pr@metrium.ru 
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