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Авторская архитектура присутствует в 5% жилых проектов сегмента массового спроса


В структуре предложения ЖК сегментов «эконом», «комфорт» и «комфорт+» Московского региона (в зоне 10 км. от МКАД) за последние два года увеличилась доля проектов с авторской архитектурой. По данным ФСК «Лидер», в 2016 году  на рынке присутствовало 30 жилых комплексов, к разработке облика которых привлекались именитые российские и зарубежные архитекторы. 


«Еще 5 лет назад авторская архитектура однозначно была прерогативой проектов класса ”бизнес” и выше. В 2010-2011-м стали появляться первые такие проекты и в сегменте массового жилья — жилые комплексы компании Urban Group, проекты компании Sezar в Новой Москве,— рассказывает директор по стратегическому развитию ФСК «Лидер» Павел Брызгалов. — В последние же два года тренд набирает обороты: в условиях жесткой конкуренции авторская архитектура становится  серьезным преимуществом. По статистике обращений в отделы продаж ФСК ”Лидер”, этот фактор однозначно крайне важен при принятии решения о покупке. В UP-квартале ”Римский” практически все покупатели отмечают уникальную архитектуру двухуровневого мини-города  как весомый плюс проекта». 


По статистике ФСК «Лидер», на рынке сейчас представлено не менее 30 проектов сегмента массового спроса, в которых к работе над фасадными решениями привлекались знаменитые российские и зарубежные архитекторы. Это порядка 5% всего рынка новостроек массового сегмента.  

Проектов, где работа архитектора пошла дальше и затронула, как в UP-квартале «Римский», улицы, дворы, площади ЖК, на рынке по-прежнему единицы, однако уровень проработки проектов массового жилья неизбежно будет расти, подчеркивают в ФСК «Лидер». «Повышение качества в массовом сегменте не должно ложиться на плечи покупателя, иначе оно перестает ощущаться как преимущество проекта. В теории, привлечение именитого архитектора только к разработке фасадных решений может добавить 10-15% к цене метра, но, например, в UP-квартале ”Римский” эта часть затрат не сказывается на финальной стоимости. В этом смысле кризис на руку покупателям — соотношение цены и качества в массовом сегменте существенно изменилось в их пользу», — говорит Павел Брызгалов.
Финансово-строительная корпорация «Лидер» – многопрофильная девелоперская компания, входящая в число ведущих игроков рынка недвижимости. ФСК «Лидер» специализируется на реализации проектов в сфере жилой недвижимости: от комплексной застройки районов до строительства жилых домов по индивидуальным проектам. В 2016 году ФСК «Лидер» приобрела крупнейшее предприятие – ДСК-1.Общий объем недвижимости, сданной ФСК «Лидер» в 2016году - 591 622 кв. м. http://www.fsk-lider.ru
Приложение. Проекты с авторской архитектурой на рынке Московского региона, январь 2017 г. (данные ФСК «Лидер»)
	название ЖК
	локация
	класс
	застройщик
	архитектор/бюро

	ART
	Красногорск
	комфорт
	КРОСТ
	Испано-итальянский художник Марио Арлати 

	Life-Ботанический сад
	Москва
	комфорт
	Пионер
	Японское архитектурное бюро Nikken Sekkei

	PerovSky
	Москва
	комфорт
	MR Group
	Архитектурное бюро SPEECH

	SREDA
	Москва
	комфорт/

бизнес
	Группа ПСН
	Рикардо Бофилл

	UP- квартал Римский
	Московская область
	комфорт
	ФСК «Лидер»
	Михаил Филиппов

	UP-квартал Скандинавский
	Московская область
	комфорт
	ФСК «Лидер»
	Шведское бюро Semrén & Månsson

	Баркли Медовая долина
	Новая Москва
	комфорт
	Barkli
	Голландское бюро KuiperCompagnons

	Водный
	Москва
	комфорт
	MR Group
	Архитектурное бюро SPEECH

	Город на реке Тушино 2018
	Москва
	комфорт


	ИФД КапиталЪ
	ТПО Резерв, SPEECH, АБ Сретенка

	Домашний
	Москва
	комфорт
	Группа ПСН
	Голландское архитектурное бюро MLA+ 

	Микрогород 

«В ЛЕСУ»
	Красногорск
	комфорт


	ROSE GROUP
	Архитектурное бюро SPEECH,  AssmannSalomon AS и LANGHOF (Германия), Ortner & Ortner (Австрия), Will Alsop Architects (Великобритания), «ТПО «Резерв».

	Проекты компании 

Urban Group
	МО
	комфорт
	Urban Group
	Максим Атаянц

	Зиларт
	Москва
	комфорт/

бизнес

(арт-класс)
	LSR-недвижимость
	Архитекторы из России, Нидерландов и США: 

ASYMPTOTE ARCHITECTURE во главе с всемирно известным архитектором Хани Рашид, NEUTELINGS RIEDIJK ARCHITECTS во главе с всемирно известным архитектором Майклом Ридайк, Джерри ван Эйк, «Сергей Скуратов Architects», «Евгений Герасимов и партнеры», «Мезон проект», «Цимайло Ляшенко и партнёры», SPEECH, «Урбис», «Проект Меганом».

	Краски Жизни
	Видное
	комфорт
	Сити-XXI век
	Бюро «Остоженка»

	Летний сад

Эталон-Сити

Золотая звезда
	Москва
	комфорт
	Эталон-Инвест
	Сергей Чобан и ТПО «Резерв»

	Некрасовка
	Москва
	стандарт
	ДСК-1
	Рикардо Бофилл

	Пресня Сити
	Москва
	комфорт
	Coalco 

совместно с компанией MR Group
	Архитектурное бюро SPEECH

	Пикасссо
	Москва
	комфорт
	Мангазея Девелопмент
	Соавторы проекта – «Архитектурное Бюро Асадова» 

с «Московское проектное бюро» (группа компаний «Олимпроект»)

	Ривер Парк
	Москва
	комфорт
	AEON Corporation
	АБ «Остоженка»

	Родной город. Октябрьское поле
	Москва
	комфорт
	РГ-Девелопмент
	Архитектурное бюро SPEECH

	Савеловский Сити
	Москва
	комфорт
	MR Group
	Архитектурное бюро SPEECH

	Сказка
	Новорижское шоссе
	комфорт
	ГК «Содружество»
	Архитектурное бюро ГК «Содружество»

	Фили Град
	Москва
	эконом
	MR Group
	Архитектурное бюро SPEECH

	Ясный
	Москва
	комфорт
	MR Group
	Архитектурное бюро SPEECH


